Dein Partner
bei allen wichtigen
Unternehmensentscheidunge

Mag. Peter Doll

Wirtschaftstreuhander - Steuerberater

A —6314 Wildschdnau - Niederau 39 -Tel. 05339/25 00 - Fax 05339/25 00 25 - Mobil 0664/2432559

Wirtschafts- & Steuerrecht fiir die Praxis

KLIENTEN-INFO 2

Aktivitatsfreibetrag und weitere Begiinstigungen fiir
"Arbeiten im Alter" im Nationalrat beschlossen

Ende September wurde im Nationalrat die Einfiihrung
eines ,, Aktivititsfreibetrags* beschlossen, um ab 2027 das

Arbeiten in der Pension durch einen steuerfreien Zuver- Mit der Klienten-Info bieten
dienst von bis zu 15.000 € pro Jahr steuerlich attraktiver zu | Wirlhnen Monatfur Monatden
machen (siehe auch KI 06/26). Uberdies miissen Beschaf- | entscheidenden Informations-

vorsprung im Bereich Wirt-

tigte im Pensionsalter unter bestimmten Voraussetzungen
J & schafts- und Steuerrecht.

keine Pensionsversicherungsbeitriage bezahlen, sodass es
auch sozialversicherungsrechtlich zu einer Entlastung im Ihr
Rahmen der ,,Aktivpension“ kommt. Mag. Peter Doll

Konkret sind einige Voraussetzungen an die Inanspruch-
nahme gekniipft — Detailinformationen und FAQs finden

sich dazu auch auf den Webseiten des BMF (https://www. Aktivititsfreibetrag und weitere Begiinstigungen fiir
bmf.gv.at/themen/steuern/aktivpension.html) und des "Arbeiten im Alter" im Nationalrat beschlossen
Sozialministeriums (https://www.sozialministerium.gv.at/ VWGH: AuRergewdhnliche Belastung bei Sanierung
Themen/Soziales/Sozialversicherung/Aktivpension.html). eines Wohngebiudes

So kann der Aktivititsfreibetrag nur in Anspruch genommen

werden, wenn das (inldndische) gesetzliche Regelpensi- Umsatzsteuerrisiko bei Abrechnung von Mieten durch
onsalter erreicht wurde, ein Anspruch auf Alterspension Hausverwaltungen

besteht und begiinstigte Einkiinfte aus aktiver Erwerbs-

titigkeit erzielt werden. Beglinstigt sind Personen, welche Hohere Zinsen durch EZB-Leitzinsanpassung

den Pensionsantritt aufschieben (,,Aufschieber*) oder

bereits Alterspension beziehen und weiterarbeiten (,,Zu- Sozialversicherungswerte 2027

verdiener). Fiir Manner betrégt das gesetzliche Regelpen-

sionsalter 65 Jahre, fiir Frauen gilt bis 2033 das niedrigere,  sionsanspriichen, sofern sie mit jenen nach dsterreichischen
schrittweise ansteigende gesetzliche Regelpensionsalter.  Gesetzen wie etwa APG, ASVG, GSVG usw. vergleichbar
Ausgeschlossen sind hingegen Bezieher vorzeitiger Pensio-  sind, muss ebenso das osterreichische gesetzliche Regel-
nen wie z.B. von Korridorpensionen. Bei auslandischen Pen-  pensionsalter erreicht worden sein.
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Schlieflich muss einer aktiven Erwerbstitigkeit nachge-
gangen werden i.S.d. Land- und Forstwirtschaft, selbstandi-
ger Arbeit, Gewerbebetrieb oder nicht selbstdndiger Arbeit.
Hingegen liegt keine Begiinstigung vor bei betrieblichen
Versorgungsrenten, tiberwiegend aus Betriebsverpachtung
stammenden Einkiinften sowie bei Einkiinften kapitalisti-
scher Mitunternehmer. Ebenso wenig sind Einkiinfte vom
Aktivitatsfreibetrag erfasst, sofern sie bereits anderweitig
steuerlich begiinstigt sind, wie dies etwa beim 13. und 14.
Gehalt der Fall ist (sonstige Beziige) oder bei Einkiinften aus
Kapitalvermdgen und Grundstiicksverduferungen, sofern
sie dem besonderen Steuersatz unterliegen.

Weitere wichtige Voraussetzung fiir bereits Pension bezie-
hende Personen (Zuverdiener) ist eine Mindestanzahl an
Versicherungsmonaten im Zeitpunkt des Pensionsantritts.
Fiir Aufschieber bzw. Bezieher einer Teilpension gilt diese
Einschrinkung nicht. Wihrend fiir Manner 480 Versiche-
rungsmonate (dies entspricht 40 Jahren) erforderlich sind,
gelten fiir Frauen ab 2027 beispielsweise 408 Versicherungs-
monate (entspricht 34 Jahren); ab 2033 miissen Frauen auch
480 Versicherungsmonate aufweisen, um den Aktivitatsfrei-
betrag geltend zu machen. Zu den Versicherungszeiten
ziahlen auch Kindererziehungszeiten, Prisenzdienstzeiten
oder nachgekaufte Versicherungszeiten wie auch vergleich-
bare Zeiten bei Versorgungseinrichtungen im EU/EWR-
Raum, sofern sie nachgewiesen werden kdnnen. Schlielich
ist eine Sonderregelung fiir Personen zu beachten, die ihre
Alterspension vor dem 1. Juli 2026 angetreten haben,
jedoch die erforderlichen Versicherungsmonate noch nicht
erreicht haben. Diese kdnnen, vorausgesetzt die iibrigen
Voraussetzungen sind erfiillt, den Aktivititsfreibetrag in
Anspruch nehmen, sobald sie nach Pensionsantritt Ein-
kiinfte aus einer aktiven, vollversicherungspflichtigen (iiber
der Geringfiigigkeitsgrenze liegenden) Erwerbstitigkeit fiir
einen Zeitraum erzielt haben, welcher zumindest der Diffe-
renz der fehlenden Versicherungsmonate entspricht (quasi
konnen sich diese Personen in die Begiinstigung ,,hineinar-
beiten‘).

Der (Aktivitits) Freibetrag betrdgt hochstens 1.250 € pro
Monat, in welchen begiinstigte Einkiinfte erzielt werden und
folglich bei 12 Monaten hochstens 15.000 €. Der Freibetrag
kann jedoch nicht hoher sein als die insgesamt erzielten be-
giinstigten Einkiinfte und gilt pro Steuerpflichtigen (pro
Monat), nicht pro Tatigkeit, weshalb die Zeitraume unselb-
standiger Beschaftigung und selbstindiger Tatigkeit zusam-
mengezihlt werden. Bei ebenso begiinstigten betrieblichen
Einkiinften muss der Aktivitdtsfreibetrag in der Steuerer-
klarung beantragt werden, wobei auch der Zeitraum der be-
giinstigten Tatigkeit anzugeben ist. Der Aktivitatsfreibetrag
als (Steuer)Freibetrag vermindert die Bemessungsgrund-
lage der Einkommensteuer bzw. der Lohnsteuer und kann

sogar bereits vom Arbeitgeber bei der Lohnverrechnung
beriicksichtigt werden (Formular E35).

Die sozialversicherungsrechtlichen Begiinstigungen im
Rahmen der Aktivpension umfassen den Entfall des Dienst-
nehmerbeitrags zur Pensionsversicherung fiir Zuverdiener
und Aufschieber, wobei eine entsprechende Entlastung
auch fiir Selbsténdige sichergestellt wird. Dienstgeber von
Personen, die ihren Pensionsantritt tiber das Regelpensi-
onsalter hinaus aufschieben, miissen den Dienstgeberbei-
trag zur Pensionsversicherung in voller Hohe (12,55 %)
bezahlen, wodurch es zu einer vollstindigen Verschiebung
der Beitragslast auf den Dienstgeber kommt. Aufschieber
konnen ihre Pension fiir jedes zuséitzliche Arbeitsjahr um
5,1 % fiir maximal 3 Jahre erhohen (insgesamt um 15,3 %).
Uberdies erhoht jeder zusitzliche Beitragsmonat die Ge-
samtgutschrift auf dem Pensionskonto und somit die mo-
natliche Pension. Zuverdiener erhalten fiir Zeiten vor dem
1. Janner 2027 fiir eine die Pflichtversicherung begriindende
Erwerbstitigkeit grundsitzlich einen besonderen Hoher-
versicherungsbeitrag (zusitzliche Pensionssteigerung).
Dieser Hoherversicherungsbeitrag entfillt ab 1. Janner
2027. Im Gegenzug miissen Zuverdiener ab dann keine
eigenen Pensionsversicherungsbeitriige mehr bezahlen,
sodass mehr Netto vom Zuverdienst verbleibt. [ |

VwGH: Aul3ergewodhnliche
Belastung bei Sanierung eines
Wohngebaudes

Eine Kostenbelastung kann steuerlich eine au8ergewohn-
liche Belastung darstellen, wenn sie auflergewohnlich
ist, zwangsldufig erwachsen ist und die wirtschaftliche
Leistungsfihigkeit des Steuerpflichtigen wesentlich beein-
trachtigt. Eine Belastung ist dann aulergewdhnlich, soweit
sie hoher ist als jene, die der Mehrzahl der Steuerpflichti-
gen gleicher Einkommens- und Vermogensverhiltnisse
erwéchst.

Der VWGH hatte sich (GZ R02023/15/0027 vom 28.5.2026)
mit einem Sachverhalt auseinanderzusetzen, bei dem die
Kosten fiir die Sanierung eines Wohngebiudes wegen
Befalls mit dem ,,Echten Hausschwamm als aullerge-
wohnliche Belastung geltend gemacht werden sollten. Beim
,Echten Hausschwamm® handelt es sich um einen holz-
zerstorenden Pilz (befallen ist bevorzugt verbautes Holz),
der Hauptverursacher fiir Schaden durch Schwammbefall
in Gebduden ist. Wahrend das Finanzamt die Geltendma-
chung als auergewohnliche Belastung verneinte, folgte
das Bundesfinanzgericht der Ansicht des Steuerpflichtigen
insoweit, als die Sanierung des Gebidudes alternativlios
gewesen sei, da andernfalls das Gebdude aufgrund des sich

(Fortsetzung auf Seite 3)




ausbreitenden Pilzbefalls abgerissen hitte werden miissen.

Der VWGH setzte sich im Rahmen seiner Entscheidungs-
findung detailliert mit dem Kriterium der AufSergewohn-
lichkeit einer Belastung auseinander. In einer friiheren
Entscheidung wurden Mietkosten eines Wohnungseigen-
tiimers, dessen von ihm selbst bewohnte Wohnung wegen
Einsturzgefahr unbentitzbar wurde, als auflergewdhnliche
Belastung anerkannt, da die Mehrzahl der Steuerpflichtigen
(mit gleichen Einkommens- und Vermogensverhaltnissen),
die ihre Eigentumswohnung selbst bewohnt, nicht wegen
Einsturzgefahr dieser Wohnung eine Ersatzwohnung
mieten muss. Die im konkreten Fall vorliegenden Kosten zur
Wiederherstellung der Bewohnbarkeit des Hauses durch
Beseitigung des Pilzbefalls sind vergleichbar.

Zwangsliufigkeit einer Belastung ist bei zerstorten Wirt-
schaftsgiitern des Privatvermogens nur dann gegeben,
wenn dem Steuerpflichtigen die weitere Lebensfithrung
ohne Wiederbeschaffung dieses zerstorten Wirtschaftsgu-
tes nicht zuzumuten ist — in Hinblick auf friihere Recht-
sprechung konnte dies etwa bei der Zerstorung der Woh-
nungseinrichtung durch Brand anzunehmen sein. Der
Hauseigentlimer im vorliegenden Fall hitte durch weiteres
Bewohnen der pilzbefallenen Wohnung seine wie auch die
Gesundheit seiner Familie gefihrdet, weshalb er sich aus
tatséichlichen Griinden der Sanierung (seiner einzigen
Wohnmaéglichkeit) nicht entziehen konnte und somit das
Merkmal der Zwangslaufigkeit erfiillt war.

Bei der Hohe der Sanierungskosten, welche als aulRerge-
wohnliche Belastung abgesetzt werden konnen, ist dem
VwGH folgend jedoch auch die mit der Sanierung zugeflos-
sene Werterhohung zu beriicksichtigen. Als auliergewdhn-
liche Belastung sind ndmlich nur vermdgensmindernde
Ausgaben als solche zu verstehen, die mit einem endgiil-
tigen Verbrauch, VerschleiR oder sonstigen Wertverzehr
verkniipft sind. Hingegen sind Ausgaben fiir den Erwerb
eines Wirtschaftsguts regelmifig nicht als auergewohn-
liche Belastung ansetzbar, da eine Vermogensumschich-
tung und keine Vermodgensminderung eingetreten ist. Dem
Grundsatz ,,Neu fiir Alt“ folgend muss daher auch jener
Vorteil angerechnet werden, der darin besteht, dass man
nunmehr tiber eine Sache verfiigt, die entsprechend langer
genutzt werden kann. Konkret erkannte der VwWGH die
Kosten als aullergewdhnliche Belastung an — die sich durch
die lingere Nutzungsdauer der erneuerten Heizungs-
anlagen, FuBBbodenbeldge, Fliesen, Fenstern, Tiiren usw.
ergebende Wertdifferenz ist dabei jedoch mitzubeachten
und von den als auRergewohnliche Belastung angesetzten
Kosten in Abzug zu bringen.
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Umsatzsteuerrisiko bei
Abrechnung von Mieten durch
Hausverwaltungen

In der Praxis werden Mietentgelte hdufig nicht unmittelbar
vom Vermieter, sondern durch eine Hausverwaltung vorge-
schrieben und eingehoben. Umsatzsteuerlich birgt diese
Vorgehensweise jedoch Risiken. Fehler bei der Rechnungs-
ausstellung konnen dazu fithren, dass die Hausverwaltung
selbst zum Steuerschuldner wird oder der Mieter seinen
Vorsteuerabzug verliert.

Nach § 11 UStG kann eine Rechnung auchvon einem Dritten
im Namen und auf Rechnung des leistenden Unternehmers
ausgestellt werden. Fiir Hausverwaltungen bedeutet dies,
dass sie Mietvorschreibungen oder Mietrechnungen mit
umsatzsteuerlicher Wirkung fiir den Vermieter ausstellen
konnen. Voraussetzung ist allerdings, dass sie hierzu bevoll-
méchtigt sind. Eine fehlende Bevollméichtigung kann zwar
nachtréglich genehmigt werden, dennoch sollte diese aus
Beweisgriinden klar dokumentiert sein.

Die bloRe Ausstellung eines Dokuments durch die Haus-
verwaltung macht diese noch nicht zum Leistenden. Ent-
scheidend ist vielmehr, dass aus der Rechnung eindeutig
hervorgeht, dass die Vermietungsleistung dem Vermieter
zuzurechnen ist.

Nach Verwaltungspraxis und Literatur miissen daher insbe-
sondere zwei Voraussetzungen erfiillt sein:

Il Die Hausverwaltung ist zur Rechnungsausstellung im
fremden Namen bevollméchtigt.

B Aus der Rechnung ist klar ersichtlich, welche Leistungen
dem Vermieter und welche gegebenenfalls der Hausver-
waltung selbst zuzurechnen sind.

Werden diese Voraussetzungen eingehalten, schuldet
die Umsatzsteuer auf die Vermietungsleistung nicht die
Hausverwaltung, sondern der Vermieter (die Umsatz-
steuerschuld bleibt beim Vermieter). Die Hausverwaltung
schuldet lediglich die Umsatzsteuer fiir ihre eigene Verwal-
tungsleistung. In der Praxis empfiehlt es sich daher, den
Vermieter als leistenden Unternehmer deutlich anzufiihren
und die Hausverwaltung ausdriicklich als Vertreter oder
bevollmichtigten Rechnungsaussteller zu bezeichnen.

Probleme entstehen insbesondere dann, wenn die Hausver-
waltung in der Rechnung nach aulien als Leistungserbrin-
ger erscheint. Wird nicht ausreichend deutlich gemacht,
dass die Mietleistung vom Eigentiimer bzw. Vermieter
erbracht wird, kann die Finanzverwaltung die Rechnung
dahingehend interpretieren, dass die Hausverwaltung
selbst abrechnet. Damit droht nicht nur ein Risiko hinsicht-

(Fortsetzung auf Seite 4)
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lich der Steuerschuld kraft Rechnungslegung, sondern
auch eine Zuordnungsproblematik bei den abgerechneten
Leistungen. Besonders heikel sind Sammeldokumente, in
denen Mietentgelte und Verwaltungsentgelte gemeinsam
ausgewiesen werden, ohne die jeweiligen Leistungserbrin-
ger klar zu unterscheiden.

Auch fiir den Mieter hat die ordnungsgeméfe Gestaltung
der Rechnung erhebliche Bedeutung. Der Vorsteuerab-
zug setzt voraus, dass eine ordnungsgemife Rechnung
des tatsdchlich leistenden Unternehmers vorliegt. Wird die
Rechnung von einer bevollmichtigten Hausverwaltung im
Namen des Vermieters ausgestellt und ist die Zurechnung
der Leistung eindeutig, steht dem Vorsteuerabzug grund-
satzlich nichts entgegen. Der Rechnungsempfinger kann
sowohl die Vorsteuer aus der Vermietungsleistung als auch
jene aus allfélligen gesondert ausgewiesenen Leistungen der
Hausverwaltung geltend machen. Ist hingegen unklar, wer
die Leistung erbracht hat oder fehlen zwingend vorgegebe-
ne Rechnungsmerkmale wie z.B. Name und Anschrift des
Vermieters, drohen Diskussionen tiber die Ordnungsmi-
Rigkeit der Rechnung und damit tiber den Vorsteuerab-
zug. [ |

Hohere Zinsen durch EZB-
Leitzinsanpassung

Der Basiszinssatz dient bekanntermafien als mehrfacher
Referenzzinssatz. Durch die jiingste Erhohung des Leit-
zinssatzes durch die EZB um 0,25 Prozentpunkte wurde
im September 2026 auch der Basiszinssatz von 1,53 % auf
2,03 % erhoht.

Bei den Stundungszinsen ist zu beachten, dass die Stun-
dungszinsen gem. § 212 Abs. 2 BAO seit 1. Juli 2024 4,5 %
iiber dem jeweils geltenden Basiszinssatz liegen. Die ent-
sprechenden aktuellen Jahreszinssitze sind in der nach-
folgenden Tabelle dargestellt. Sofern die genannten Zinsen
einen Betrag von 50 € nicht erreichen, werden sie nicht
festgesetzt.

Seit
16.9.2026

Sozialversicherungswerte 2027

Unter Beriicksichtigung der Aufwertungszahl von 1,046
betragen die Sozialversicherungswerte fiir 2027 voraus-
sichtlich (in €):

Die Veroffentlichung im Bundesgesetzblatt bleibt abzuwar-
ten. Die monatliche Geringfiigigkeitsgrenze bleibt aufgrund
des Budgetbegleitgesetzes 2027-2028 zum Vorjahr un-
verdndert. Zusitzlich zur laufenden Aufwertung wird die
Hochstbeitragsgrundlage auflertourlich um 5 € pro SV-Tag
angehoben. [ |
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